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1. Inledning

Denna folder innehéller lite praktiska tips och anvisningar om sddant som berér
oss alla. Framforallt for att framja allas trivsel. G1om inte att &ven konsultera
foreningens stadgar.

Ha foldern tillgdnglig for att konsultera nér du undrar ver nagot och se till att
lamna 6ver den till kdparen om och nér du flyttar.

2. Styrelsens ansvar och befogenheter

Foreningens dagliga verksamhet leds av styrelsen, vilken véljs pa
foreningsstimman.

Styrelsen bestar av fem ordinarie ledaméter och tre suppleanter. Ledamot skall
vara medlem eller myndig nirstdende som varaktigt ssmmanbor med en medlem.
Styrelseledamdterna véljs pa ett ar. Styrelsen konstituerar sig sjédlv. Vilka som
sitter i styrelsen, vilka uppgifter var och en svarar for och var de bor framgér av
det foreningsmeddelande, som sénds ut efter ordinarie foreningsstimma.

For styrelsen géller vad i 6 kap lagen om ekonomisk forening sdgs med de
undantag som stadgas i Bostadsrittslagen 12§ samt vad som framgar av
foreningens stadgar.

3. Forvaltning och fastighetsskotsel

Den tekniska forvaltningen handhas for ndrvarande av styrelsen medan den
ekonomiska forvaltningen édr upphandlad genom SBC, Sveriges
Bostadsrittsforeningars Centralorganisation.

3.1 Lopande fastighetsskotsel

For den 16pande fastighetsskodtseln svarar Akerlunds Fastighetsservice AB (nedan
kallad Akerlunds). Fel p4 fastigheten (utanfor din ligenhet) ska du anmiila till
styrelsen. Akuta fel som omedelbart maste atgérdas och da du inte far tag i ndgon
styrelsemedlem far du dock sjilv anmiila till Akerlunds.

For véra hissar har vi serviceavtal med KONE AB. Vid fel anméls detta till
styrelsen. Om du fastnar i hissen finns en nddtelefon i hisskorgen som star i direkt
forbindelse med KONE, som rycker ut till din hjélp. Glom inte att meddela ditt
namn nér du ringer, det underlattar fakturakontrollen.



Aven for garageporten har vi serviceavtal med KONE. Vid fel anmils detta till
styrelsen.

For stddning av trapphus och dvriga allmidnna utrymmen dr JOB Allservice
kontrakterad. Eventuella synpunkter pa stddningen 1dmnas till styrelsen.

3.2 Egen lagenhet

Akerlunds kan hjilpa dig med smareparationer i din ligenhet. For att anmiila fel
som uppstar kan Akerlunds kontaktas per telefon 39 06 50 méndag till torsdag
mellan kl. 08.00 och 16.00, fredag 08.00 till 15.00, lunchsténgt 12.00 — 13.00.
Under lunchen samt fredag mellan 15.00 och 16.00 finns en akuttelefon 6ppen. Fel

kan dven anmélas via e-post felanmalan(@ akerlundsfastighet.se.

Giiller det storre reparationer kan Akerlunds anvisa limplig hantverkare.

Har du bett Akerlunds om hjélp med nigot i din ligenhet, som omfattas av din
egen underhallsskyldighet, far du sjilv st& for uppkommen kostnad. Anlitad
hantverkare kommer ocksé att debitera dig direkt.

4. Ansvarsfordelning vid underhéll och skador

Dina forpliktelser betrdffande lagenhetens underhall ar reglerade genom
bostadsrittslagen och foreningens stadgar, §§ 9 - 12.

Du ska pé egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Du ar alltsa skyldig att
sjalv bekosta och ombesorja allt underhéll och reparationer, som erfordras pa
grund av normal forslitning s att ldgenheten halls i bra skick och inte forfaller.

Du svarar ocksa for skador som orsakats av brand eller vattenledningsskador i
lagenheten, om de uppkommer genom ditt eget vallande. Du svarar dven for
sadana skador, som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till ditt hushall eller géstar dig eller av ndgon annan som du inrymt i
lagenheten eller nagon som dér utfor arbete for din rakning. I fraga om
brandskada, som du sjélv inte véllat giller vad som sagts endast om du brustit i
den tillsyn och omsorg som du borde ha iakttagit.

4.1 Vattenskador

Pé forekommen anledning bor du vara sérskilt noggrann med tillsynen av vatten-
och avloppsinstallationer. Uppstér ldckage orsakar det ofta svara dversvimnings-



skador, som kan skada dven grannldgenheter. Reparationerna ar oftast mycket
kostsamma och du kan tvingas utrymma ldgenheten under tiden, som
reparationerna pagar.

Under diskbéanken har lagenheten forsetts med fuktvarnare, som ger signal om
diskmaskinen eller vattenanslutningar till tappkranar borjar licka. Kontrollera att
fuktvarnaren finns pa plats och fungerar. Kontrollera att batteriet har tillrdcklig
laddning minst en gang per ar.

Vid langre bortovaro for semester eller liknande rekommenderas att stdnga av
huvudkranarna for lagenhetens vattensystem. Dessa dr normalt placerade i
lagenhetens bad- respektive duschrum.

Se till att det finns fri avrinning till golvbrunnar i bad- och duschrummen.

4.2 Bostadsrittsforeningens dtagande

Foreningen svarar for underhall och reparationer pad gemensamma utrymmen,
stommen och pa stamledningar, som forser lagenheten med tappvatten, avlopp,
viarme, el och ventilation.

Vidare svarar foreningen for utviindig mélning av fonster, balkong- och ytterdorr.

4.3 Hemforsdkring

Eftersom du ibland kan tvingas att sjélv betala vatten- och brandskador i den egna
lagenheten ska du se till att du har hemf6rsikring som técker denna risk.
Kontrollera villkoren i din hemforsékring och se till att du far lampligt skydd.

5. Ekonomi

Foreningens ekonomi framgér av arsredovisningarna, som delas ut till alla
tillsammans med kallelsen till arsstimma.

Speciellt bor uppméarksammas att nadgra fonder for inre underhall, d.v.s. fond for
reparation av medlemmarnas egna ldgenheter, inte finns. Medlemmarna far i
stillet helt sjdlva skota fragan om finansieringen av underhallet av sina lagenheter.



6. Ovriga juridiska angeligenheter

6.1 Andrahandsuthyrning

Du éger ritt att utan medgivande av styrelsen hyra ut del av din ldgenhet (rum
eller uthyrningsdelen). Styrelsen skall dock erhélla information om vem
hyresgésten ar for att veta vem som legitimt har rétt att uppehalla sig inom
fastigheten.

Vill du hyra ut hela din ldgenhet kravs ddremot styrelsens tillstind. Denna
bestimmelse finns for att forhindra att féreningen genom en méngd saddana
uthyrningar s smaningom forvandlas till ett hyreshus.

Tillstand till uthyrning av hel lagenhet ges endast om du tillfalligtvis inte har
anvindning av din ldgenheter t.ex. vid en kortare utlandstjénstgdring, studier pa
annan ort eller liknande.

Till hel uthyrning riknas dven saddan uthyrning dér du formellt behillit en mindre
del av lagenheten samtidigt som din hyresgést de facto ensam anvander
lagenheten.

6.2 Viésentlig ombyggnad

Bostadsritten dr konstruerad sé att det dr foreningen som édger huset, inklusive
samtliga ldgenheter. Som medlem &r du dock deldgare i fastigheten men du har
endast nyttjanderitt och underhallsskyldighet betriffande l4genheten. Vill du gora
nagon storre fordndring i din ldgenhet méste du darfor begira styrelsens tillstdnd
innan arbetet igangsatts. Det &r dock alltid 1ampligt att meddela styrelsen innan
storre underhallsarbeten i din ldgenhet paborjas.

Till storre forandringar riknas t.ex. flyttande, uppséttande eller borttagande av
viggar, 6ppnande, stingande eller flyttande av dorroppningar, flyttning av el- eller
vattenledningar. Till storre fordndringar rdknas ddremot inte byte av golv- eller
viggbeldggningar. Ombyggnadsarbetet ska utforas fackmannamaissigt. Detta
kontrolleras av en av styrelsen utsedd besiktningsman.

Begiran om tillstdnd skall vara skriftlig samt atf6ljas av en skiss. Handlingarna
ska visa var i lagenheten arbetet ska utforas och vad som ska goras.

Den som utfor arbete i sin 14genhet ansvarar for skador, som uppkommer i t.ex.
trapphus, hissar till f6ljd av arbetet. Smutsas trappuppgangen eller hissen ned till
foljd av arbetet i ldgenheten svarar ldgenhetsinnehavaren for dess rengdring. Den



veckostddning foreningen tréffat avtal om med stddfirman innefattar inte s.k.
byggstiddningar.

Byggavfall ska forslas bort av ldgenhetsinnehavaren. Grovsoprummet fér inte
anvéndas for byggavfall eftersom detta inte ingér i foreningens avtal om
bortforsling.

7. Portarna, portkod och porttelefon

Vi har i vara fastigheter installerat motorlas, portkoder och porttelefon. Detta &r en
sakerhetsdtgird sa att vi slipper ovidlkomna besdkare. Det ar darfor viktigt att du
iakttar de sdkerhetsforeskrifter som vid sidan av de rent tekniska anvisningarna
ges i foljande avsnitt.

7.1 Portarna

Entréportarna mot Luntmakargatan och Markvardsgatan har motorlés, som i
normalfallet utifrdn 6ppnas med kod eller nyckel. Portarna mot garden har 14s av
konventionell typ, som ocksa 6ppnas med kod eller nyckel. Porten mot Sveavégen
har konventionella 1as, som enbart kan 6ppnas med nyckel. Brevbérare och
tidningsbud 6ppnar porten mot gatan med en fjarrkontroll.

For att minska risken att alltfor manga personer har tillgang till vara koder byts
dessa tva ganger per ar i samband med Gvergang till vinter- respektive sommartid.
Du far underrittelse om ny kod via foreningsmeddelande.

D4 du ska ga ut genom porten mot gatan dppnas motorldset genom att du trycker
pé lasknappen. Det tar nagra sekunder innan kolven gétt upp. Det hors tydligt om
man lyssnar. Oppning kan dven i nddfall ske med lasvredet.

Vara entréer har enligt arkitekterna utformats for att vara handikappvinliga.
Darfor finns vid portarna inga trosklar. Detta medfor problem vintertid genom att
snd och sand latt samlas i portoppningen och hindrar porten att gé i 14s. Vintertid
bor du darfor kontrollera att porten stingts, sedan du gétt in eller ut. For rengoring
finns innanfor porten en kvast som du kan anvianda. Tyvérr gar portarna igen
relativt langsamt. Det &r déarfor viktigt att du inte ldmnar porten innan den gatt
igen. Detta géller sérskilt kvélls- och nattetid.

Sldpp inte in ndgon som du inte kinner igen!



7.2 Portkoden

Den som vill 6ppna porten med kod ska trycka in den fyrsiffriga koden, som ar
individuell for portarna till varje trapphus.

Portarna kan 6ppnas med kod mellan 07.00 och 21.00. Givetvis kan de dppnas
med nyckel dygnet runt.

I 93:ans port har en liknande l4sanordning installerats mellan portgangen och
trapphuset for att sikerstilla att besokare till tandldkarkliniken endast har tilltride
till portgdngen. Samma kod som for gatuporten géller.

Portkoden méste anviandas med forsiktighet. Tank pa att inte ldmna ut koden till
personer, som bara gor enstaka besok. Manga foretag lagger in portkoderna i sina
kundregister, varvid risk att obehoriga far tillgang till koden okar.

Meddela inte en besokare portkoden via porttelefonen utan 6ppna i sddana fall
porten pa sétt som sdgs under avsnittet porttelefon.

7.3 Porttelefon

En besokare, som inte har tillgéng till portkoden kan komma in genom att anvinda
porttelefonen. Under tid d& portkoden fungerar, d.v.s. 07.00-21.00, kan denne i s&
fall trycka B foljt av anropsnumret, som stdr angivet vid ditt namn pé tavlan pa
sjdlva porten. Dygnet runt kan man alternativt trycka B foljt av ditt vanliga
telefonnummer.

Begiran om att fi din hemtelefon ansluten till porttelefonsystemet gors till
ansvarig i styrelsen.

Nér besokaren slagit anropsnumret eller ditt telefonnummer tédnds en rod lampa
intill en telefonsymbol pé portapparaten. Lampan markerar att samtalet kopplas
upp till ldgenheten. I 1igenheten ringer den vanliga telefonen och nér du lyfter pa
luren hors forst en melodi, som talar om att samtalet kommer fran porten. Later du
melodin spela fardigt (5 sekunder) kopplas samtalet mellan dig och besdkaren upp
till dig.

Vill du sldppa in besokaren och har du en knapptelefon sa tryck pa 5:an sa 6ppnas
porten.

Vill du inte sldppa in en besokare, ska du trycka pa 0:an och sedan ldgga pa luren.

For att forhindra okynnesuppringningar pa din porttelefon har en teknisk sparr
lagts in i porttelefonsystemet. Spérren innebér att har en besdkare blivit avvisad pa



ditt anropsnummer blockeras detta en stund. Den ovdlkomne bestkaren far alltsa
inget svar om han genast forsoker pé nytt.

Ar din telefon upptagen nir besdkaren ringer pa porttelefonen hér besdkaren en
upptagetton i portapparaten och samtalet kopplas bort efter 5 sekunder.

Det gar inte att se ditt riktiga telefonnummer, som dr knutet till anropsnumret.

Har du hemligt telefonnummer och du har 1atit koppla det till anropsnumret kan
porttelefonen dnd4 anvéndas av de som inte har tillgang till ditt telefonnummer.

Det ar givetvis frivilligt att ha sitt namn pa porttavlan.

7.4 Nycklar

Vart lassystem ar ett sdkerhetssystem ordnat for att stinga ute obehériga. Din

lagenhetsnyckel gar dven till portar och dvriga utrymmen du har tilltrdde till
sasom lagenhetsforrad, garage, cykelrum, barnvagnsrum, tvéttstuga och
grovsoprum.

Behdver du fler nycklar kan du inte fa detta genom att gé till en lassmed och be
denne kopiera portnyckeln. Nycklarna dr ndmligen kopieringsspérrade. Du maéste i
stillet vinda dig till ansvarig for nycklar i styrelsen. Kostnaden for den nya
nyckeln far du betala sjélv.

Nér du en gang flyttar maste samliga nycklar ldmnas over till den nye
bostadsrittshavaren och avbokas i nyckelregistret.

Alla nycklar som du fér ska kvitteras, sdvél ordinarie som extra. H4ll reda pd dem
noga. Erséttningen av forsvunna nycklar far 1dgenhetsinnehavaren sta for. Detta
kan bli mycket kostsamt om det befinns nodvéndigt att byta 1as och nycklar for
alla lagenheter i trapphuset pa grund av férkomna nycklar.

8. Rokning

Rokning 1 gemensamma lokaler samt trappphus, hissar och garage ar forbjudet. Pa
garden finns askkoppar uppsatta utanfor tvittstugan och porten till
Sveavigsgangen.

Rokning pa balkongen ér tillatet men se till att du eller dina géster inte kastar ut
fimpar, utan ha en askkopp till hands.



9. Trapphus

9.1 Hissarna

Véra hissar dr snygga och vélhallna. Lat oss halla dem sé. Ténk pa att det ar
mycket svart att reparera skador som uppkommer pé hissviggarna. Vid
skrymmande transporter, placera lite hard papp eller liknande for att skydda
viaggarna. Marmorn pé golvet tal inte tunga punktbelastningar. Marmorn spricker
dé. Undvik dirfor tunga punktbelastningar eller ldgg brador under tunga saker.

Ibland stannar hissarna vintertid pa grund av att sand hamnat i spar i golvet i vilket
hissdorren glider. Ett sddant stopp kan du ibland klara av sjilv genom att
dammsuga sparet

9.2 Sopnedkast

I trapphusen finns pé varje vaningsplan ett sopnedkast. Sopnedkasten slutar i
bottenplanet ovanfor en roterande skiva med fyra eller sex sopsickar. Dessa ska
rotera runt varefter de fylls. Pafyllningen och roterandet kontrolleras och regleras
av ett elektroniskt ”6ga”. Hamnar I6sa sopor framfor 6gat stannar automatiken,
vilket medfor att soporna blir kvar i soptrumman och da ofta till flera vaningars
hojd. Det ar déarfor extra viktigt att alla sopor emballeras i plastpasar som ar
ordentligt tillslutna, innan soporna kastas i sopnedkastet.

Lost papper kan stilla till otyg da det kan sugas upp till gallret for
utsugningsfldkten och sétt igen detta. Foljden blir en obehaglig doft i trapphuset
och ett visslande oljud uppstar.

I sopnedkastet far endast koksavfall slangas. Vil emballerat i tillknuten plastpése
for att létt passera genom soproret.

Man far aldrig sldnga ner skrymmande foremél i sopnedkastet, da sddana kan
fororsaka stopp i roret. Sddana sopor kastas i grovsoprummet, (se avsnitt 16 for
grovsopor). Tills vidare finns inte mojlighet till fullstindig sopsortering inom
fastigheten. Utnyttja i stillet kommunens atervinningsbehallare i korsningen
Luntmakargatan/Rehnsgatan. Det du bér hit innebér ingen extra kostnad men de
du sldnger i grovsopen far du betala for via din avgift till foreningen.

Det ingér inte i Akerlunds sysslor att rensa sopnedkast. Rensningen efter
upphéngning i réret maste darfor géras av nadgon styrelsemedlem och det dr ingen
trevlig syssla.



9.3 Namnskyltar

Namn pa brevladeinkasten pa véara dorrar byts kostnadsfritt. Daremot maste var
och en sjilv bekosta uppsittning av graverad méssingsskylt pd namntavlan i
porten. Akerlunds ordnar detta om du ringer dit (se vidare avsnitt 3.2).

9.4 Barnvagnsparkering/cykelparkering

I varje trapphus finns ett rum avsett for uppstéllning av barnvagnar. Plats for
cyklar finns pé garden och dven i cykelrummet i anslutning till garaget vid 89:ans
port (se vidare avsnitt 12).

Barnvagnar fér inte st i portgangen till garden eller pa viningsplanen utanfor
lagenhetsdorren pa grund av brandfaran.

9.5 Véningsplanen

Utanfor lagenhetsdorrarna far inte placeras foremal, som kan forsvéra utrymning
med t.ex. en bar. Tank dven pa att stddpersonal maste kunna utfora sitt jobb. Det
rekommenderas att du har dérrmattan innanfor ldgenhetsdorren.

9.6 Lagenhetsdorrar

Lagenhetsinnehavaren svarar sjdlv for rengoringen av lagenhetsdorrens utsida.
Detta ingér inte i trapphusstddningens arbetsuppgifter. Tidningar och andra
tyckesaker som ldggs i brevlddeinkasten sitter sina spar pa dorrytorna. Detta
kréver rengdring med jimna mellanrum.

10. Lagenheterna

10.1 Ventilationen

Var fastighet dr forsedd med ett ventilationssystem med mekaniska flaktar for till-
och franluft. Friskluften tillfors ldgenheterna via tilluftsdon placerade i taket i
bostadsrummen, i allménhet ett don per rum. Ibland kan tva férekomma i samma
utrymme om detta &r forberett for att kunna delas i tva rum.



Franluftsdonen finns i vatutrymmena samt i koken. Varken till- eller
franluftsdonen fér sittas ur funktion genom att tyg eller annan stoppas in i
Oppningarna. En séddan atgérd astadkommer obalans stor husets ventilation i ovrigt
med risk for forsdmrad ventilation hos grannarna..

Ventilationen skall ersétta den fororenade luften i ligenheten med frisk luft.

Ventilationens uppgift dr ocksd att avldgsna den fukt, som bildas genom bad,
dusch, tvitt och matlagning.

For att fa bra luft inomhus krévs att &ven du skoter din del av ventilationen. Filter i
bad- och duschrum samt i kdpan ovan spisen bor rengoras dé och da och kan dven
behova bytas efter ett antal tvéttningar.

Fr.o.m. 1994 kontrolleras ventilationssystemet av auktoriserad besiktningsman
vart 3:e ar genom s.k. OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

Vill du sjdlv kontrollera ventilationen kan du gora det genom att halla en bit tunt
papper néra franluftsdonet. Om pappret sugs mot ventilen och sitter kvar av suget
fungerar ventilationen bra. Om pappret inte sitter kvar och ventilerna ar rena sa
kan du prova att 6ppna ett fonster. Suger da pappret fast ér tilluftsventilationen for
svag.

10.2 Spisképor

Att ansluta spisflikt med flaktmotor till frinluftskanalen Gver spisen &r inte tilltet.
En sédan dstadkommer obalans i franluftssystemet och innebér att matoset trycks
in till grannen.

Anvind i stéllet de installerade spiskporna som &r anslutna till franluftskanalen
och forsedda med spjéll for normal avsugning samt ett forceringslidge med timer,
som skall anvindas vid matlagning.

Om avsugningen skall fungera tillfredstidllande maste fettfiltret géras rent minst en
ging i kvartalet om spisen anvinds dagligen till matlagningen. Ett smutsigt filter
utgor dessutom en brandfara.

10.3 Varme

For uppvarmning och framstillning av tappvarmvatten ar vér fastighet ansluten till
stadens fjarrvirmesystem, som drivs av Fortum, ett med kommunen samagt
foretag. Nyligen har vi installerat en ny undercentral med nya virmevéxlare, nya
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cirkulationspumpar for radiatorer och varmvatten samt en modern regler-
utrustning. Aven tilluften virms via virmevéxlare genom fjarrvirmen.

Viarmen ar dyr och utgor néra 1/3-del av arsavgiften. Vintertid bor du vara
forsiktig med vadring. Med vart ventilationssystem &r vadring i normalfallet
onddig. Om du dnd4 védrar ber vi dig att vidra snabbt och att gérna stinga av
elementet vid vadringsfonstret medan du védrar for att inte i onddan slosa virme.
Om du véadrar for att det ar for varmt, sidnk da istillet virmen med elementens
termostatventiler.

Viarmesystemet i véra ldgenheter ska tillsammans med ventilationen skapa ett
behagligt inomhusklimat. Systemen &r instédllda pa att ge en inomhustemperatur pa
20-22 grader vintertid.

For att f4 en jimn och fungerande virme méste luften cirkulera vid elementen.
Darfor bor elementen inte tdckas for med mobler.

Vattentemperaturen till elementen styrs frdn omradets fjarrvirmeanléggning. Alla
element dr dessutom forsedda med termostatventiler sa att man sjilv kan reglera
viarmen pé elementen.

10.4 Ljudisolering

Ljudisoleringen i vért hus &r inte sérskilt bra dels beroende pé betongkonstruk-
tionen och dels beroende pé ventilationskanalerna. Bada dessa faktorer medverkar
till att ljud fors langt. Ljud fran en ldgenhet kan darfor ofta horas inte bara i
grannldgenheten utan dven i ldgenheter bortom grannlédgenheten. Visa darfor
héansyn till grannarna genom att sa langt som det 4r mojligt dimpa allt [jud
inomhus.

10.5 Elektricitet

I varje lagenhet finns ett proppskép. Elméitaren finns i ett sarskilt rum i kéllaren.
Vill du kontrollera din elmétare far du vinda dig till ndgon i styrelsen och be att fa
bli insléppt i elmétarrummet.

10.6 Kabel-tv, bredband och telefoni

Foreningens fastigheter dr anslutna till ComHem. Det innebér att analog
mottagning av c:a 16 kanaler finns i alla ldgenheter utan extra kostnad for
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medlemmen. Skaffar du digitalbox finns ytterligare en méangd kanaler tillgdngliga
mot tilldggsavgift. Utbudet varierar fran tid till annan och du bor ta kontakt med
ComHem for aktuell information och bestillning.

Darutdver finns mdjligheten till internet- och telefonanslutning via kabel-TV-nitet
som alternativ till anslutning 6ver Telias kopparndt. ComHem hjélper till med
information och priser.

10.7 Balkongerna

Din balkong &r avsedd for rekreation under den varma delen av aret. Daremot ar
det inte tillatet att piska och skaka mattor pé balkongen. Det skrdp och damm du
blir av med i sddana fall hamnar, som du sékert forstér, pd balkonger eller
uteplatser ldngre ner. Inte sa trevligt for dina grannar.

For piskning och védring finns en piskstéllning i tradgarden.

Har du blommor pa balkongen, var forsiktig nér du vattnar sé att det inte rinner
ner pd grannens balkong. Blomlador pa balkongréicket skall vara utan héal i botten
samt sitta pa insidan av balkongréicket.

Kommunens brandforeskrifter foreskriver att endast el-grill far anvéndas pa
balkonger. Alltsa &r gasol- eller koleldad grill inte tillaten. Helst bor grillning
undvikas med hénsyn till matos till grannarna.

Belysning och elektriska apparater som ansluts pa balkongen skall vara jordade.

For att skydda och bevara fastighetens vackra exterior har styrelsen beslutat att
inte medge inglasning av fler balkonger.

Paraboler fér inte sétta upp pa balkongricke eller pa husviggen.

11. Garaget
11.1 Magnetkort

For att komma in 1 eller ut ur garaget genom garageporten kravs att du antingen
har ett magnetkort med personlig kod eller en fjarrkontroll.

Om du har garageplats far du magnetkort utan kostnad av styrelsen. Hall isir
koden och kortet.
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Fjarrkontroll far du kdpa av styrelsen. Den kostar nagra hundralappar.
Fjarrkontroll fér likaledes endast de som har en garageplats.

Blir du av med ditt magnetkort/fjarrkontroll anmaél detta omedelbart till ansvarig
styrelseledamot, som da ser till att magnetkortet/fjarrkontrollen avkodas i
systemet. Du far sedan mot betalning ett nytt kort och en ny kod respektive en ny
fjarrkontroll.

Har du inget magnetkort eller fjarrkontroll och vill stélla ned din cykel i
cykelrummet i garaget méste du i stillet ta vigen via ditt trapphus. Din
lagenhetsnyckel ger dig tilltride till garaget denna vdg. Denna nyckel passar ocksa
till cykelrummet.

11.2 Fel pa garageport
Vid fel pa garageporten skall du anméla det till styrelsen.

11.3 Parkeringsplats

Foreningen disponerar 39 garageplatser som upplates med bostadsrétt och 7
platser med hyresrétt. Platserna med bostadsritt overlates mellan siljare och
kopare pd samma sdtt som for ldgenheterna.

Vill du hyra en garageplats ska du vinda dig till den styrelseledamot som har hand
om garaget. Finns for tillfallet ingen plats ledig kan du om du vill stélla dig i
”garagekdn” och vénta pé en ledig plats. Kon skots av styrelsen.

Vi delar garaget med Brf Blompottan nr 1, som sjdlva disponerar huvuddelen av
Ovriga platser. Vidare har de genom servitut verlatit ytterligare ett antal platser
till grannfastigheter i kvarteret.

For att markera att din plats dr upptagen kan du lampligen sétta upp skylt med
registreringsnumret pé din bil pd viggen vid respektive garageplats. Byter du bil
far du sjdlv se till att registreringsnumret pa viggen byts. Bokstiver och siffror
finns att kdpa hos Svanstroms vid Hotorgsskraporna.

Mellan garageplatserna finns markeringar i golvet som visar var granserna gar
mellan din garageplats och grannarnas. Markeringar finns 6verallt men i dagsléget
har de flesta dolts av smuts.
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11.4 Stold och skadegorelse

Flera bildgare har drabbats av inbrott i sina bilar trots att ingen brutit sig in i
garaget. Sannolikt har tjuvarna i vissa fall tagit sig in genom garageporten nér den
statt oppen. Det dr ndmligen latt for obehdriga att ta sig in i garaget innan porten
gétt igen efter en bils passage. Efter passage stanna darfor till och kontrollera att
porten sténger. Styrelsen har satt upp 6vervakningskamera i nedfarten for att
kunna bevaka obehorig passage. Nér du passerar stanna till och kontrollera att
garageporten stdnger innan du far vidare.

11.5 Rengoring

En gang per &r stidas golvet i garaget av Akerlunds. I god tid i forviig underrittas
bildgarna om detta genom anslag i trapphusen. Parkera din bil ndgon annanstans
pa stdddagen.

Tvittplats for bilar gér inte att ordna i garaget i brist pa lampligt avlopp. Biltvitt &r
alltsé inte tillatet. Garaget ar ingen bilverkstad. Endast enkla atgérder &r tillatna
typ byte av dick.

Det ar inte tillatet att anvénda garaget som upplagsplats for t.ex. dick eller
begagnade bilbatterier.

11.6 Uthyrning/forséljning

Har du sélt din bil och inte behdver din garageplats langre kan du sélja den till
ndgon annan medlem i foreningen eller hyra ut den.

Overlatelse genom forsiljning gar till pA samma sitt som for bostadsléigenheter.

For att 1 gorligaste man bibehdlla garageplatserna med bostadsritt tillgéngliga for
vara medlemmar har en klausul om hembud inforts i véra stadgar §4. Om vid
forsiljning ingen medlem anméler sig som kopare utan platsen siljs till en
utomstidende maste denne i samband med ansdkan om medlemskap 1dmna hembud
till foreningen. Vi har ddrvid om sa beslutas mojligheten att 16sa in platsen for att
senare kunna erbjuda den till en medlem.

Uthyrning ar att jdmstélla med hel uthyrning av bostad och kréver saledes
styrelsens godkdnnande.
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11.7 Belysning

Garagebelysningen bestar av ett fatal armaturer standigt tinda som ledljus. Full
belysning ténds upp néir passage i dorrar eller garageporten sker och dr tind nagra
minuter. Slocknar ljuset medan du lastar i eller ur din bil kan du ater tinda det med
de rodlysande tryckknapparna, som finns pé nigra pelare.

12. Cyklar

For parkering av cyklar finns cykelstéll pa garden samt cykelrum i garaget mellan
dorren till 89:ans trapphus och nedfarten. Din portnyckel gar dit liksom till dérren
mellan ditt trapphus och garaget.

Det ar ofta ont om plats i cykelstéllen pa garden. Cyklar, som inte anvinds bor
darfor stillas 1 cykelrummet i garaget. De ar dér dessutom béttre skyddade for
véder och vind.

Slutar du helt anvénda din cykel, silj den eller skrota den. Lét den inte std kvar pé
cykelparkeringarna pa garden eller cykelrummet. Dér finns ingen plats for
overgivna cyklar.

Cyklar fér inte stéllas utanfor portar, i gdngar mellan gata och gérd, i sjilva
trapphuset eller i barnvagnsrummen.

13. Tvattstugan

Var tvittstuga som finns i ett separat hus pa garden, dr gemensam for oss som bor
i Blompottan nr 2 och f6r dem som bor i Blompottan nr 1 (Rehnsgatan). Dérren
till tvdttstugan Sppnar du med din portnyckel. I tvittstugan finns en dubbel
uppsittning av alla maskiner utom mangeln. Hilften av dubbeluppsittningen
kallas A resp B. Dessutom finns ett litet torkskap som dr gemensamt for A— och
B-sidan.

13.1 Bokning

Tvattid bokar du genom att sétta ditt bokningslas med ldgenhetsnummer pa
tvattbokningstavlan i tvittstugans entré vid den tid du 6nskar anvinda tvéttstugan.
Du kan valfritt boka dig antingen for A-maskiner eller B-maskiner. Det &r viktigt
att du efter avslutad tvittning tar bort bokningslaset fran den bokade tiden och

15



placerar det i ”Parkeringsraden”. Detta for att inte onddigtvis hindra andra att
pafdljande manad anvdnda motsvarande tid.

Bokad tid utnyttjas inte alltid. For att ndgon annan ska kunna utnyttja tiden har vi
den regeln att om bokad tvittning inte paborjats inom 30 minuter efter tvéttpassets
bdrjan dr bokningen forlorad. Tvéttstugans klocka géller.

Har du bokat tid och ser du nér du borjar tvitta att ingen bokat eller anvinder
resten av maskinerna star det dig givetvis fritt att samtidigt anvdnda dessa
maskiner. D4 géller samma regler for dessa som for dina bokade maskiner.

Den som forst anvédnder det gemensamma torkskdpet har rétt att anvénda det under
hela bokningstiden.

13.2 Tvittning

Instruktioner om hur maskinerna fungerar finns pé tvéttstugans anslagstavla.
Studera dessa innan du anviander maskinerna forsta gangen.

Du har ritt att ensam anvénda bokade tvittmaskiner under bokat pass.
Torktumlaren och torkskapet har du dven rétt att anvénda 1 timme efter bokad
tvittid. Detta medfor givetvis att den som har tvittid fore dig har rétt att anvéanda
torktumlaren och torkskéapet forsta timmen av din bokade tid.

Ur hygiensynpunkt och av hinsyn till de som é&r allergiker ar det inte tillatet
* att sortera smutstvétt pa bankarna i tvattstugan
* att ldgga smutsig tvitt 1 trddkorgarna — de dr avsedda for ren tvétt

* att ta ut andras tvétt ur tvittmaskin, torkskép eller torktumlare annat 4n om den
blockerar din bokade giltiga tid.

Férgning av textilier &r absolut forbjudet i tvittmaskinerna. Den som kommer efter
dig kan fa sin tvétt missfargad.

Mattvitt och tvitt av enstaka, tunga textilier som 6verkast/filtar ar inte heller
tillitet att gora i vara maskiner. Vid tvéttning av sddant gods lagger sig tvitten latt
snett i trumman under centrifugering. Den snedbelastning som da uppkommer
skadar maskinen och kostar mycket att reparera. Vanlig tvitt fordelar sig runt hela
trumman och det blir ingen snedbelastning.
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Bygelbehaar fér inte tvittas i maskinerna. I dessa finns metallbyglar som latt
lossnar. Dessa fastnar i maskinerna, skadar maskinerna och ger dyra reparationer.
Dessutom orsakar de sma hal i andras tvitt.

I torktumlaren far endast vadring ske av rena klader och andra rena textilier.

13.3 Stiadning

Stadfirman stddar endast en géng i veckan och en storstddning per ar. Detta
innebdr att vi som anvénder tvittstugan far finna oss i att efter slutford tvittid
utfora lite stddarbete. Det tar 5-10 minuter och alla finner en ren tvéttstuga nér de
anlédnder.

Efter avslutad tvitt:

« tvittmedels-och skoljmedelsfack ska rengéras med borste och skéljas ur med
vatten. For att sk6ljmedelsfacket ska tdmmas méste man fylla p4 tillrdckligt med
vatten sa att det toms med den inbyggda héverten.

¢ Anvinda maskiner skall torkas av sa att inga rester av tvittmedel och vatten
finns kvar.

* Lamna tvéttmaskinerna med samtliga fack och luckan 6ppen.
* Torktumlarens filter ska rengdras/dammsugas

 Torkskapen ska rengoras

* Mangeln - rulla ut duken s att den torkar. Annars moglar den.

 Tvitta och/eller dammsug golvet sé det ar rent efter dig.

13.4 Maskinfel

Uppkommer fel pa maskiner eller andra tillbehor till tvittstugan ska detta anmélas
till styrelsen. Samtidigt ska du sétta upp en lapp pa maskinen eller det som gatt
sonder och skriva “Felanméld och datum”.
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14. Foreningslokalen
14.1 Bokning

I samma byggnad som tvittstugan finns foreningslokalen, som du kan boka genom
att skriva ditt namn och ldgenhetsnummer i kalendern, som hanger pa dérrposten.
Du far dock inte boka lokalen i forvédg for regelbundet bruk t.ex. en viss veckodag
under ett storre antal veckor.

Nyckeln finns att 14na hos styrelseledaméterna.

Lokalen ar avsedd att anvindas for privata sammankomster (saledes inte i
kommersiella sammanhang). Ofta dr det lampligare att ha en fest i
foreningslokalen én i den egna lagenheten eftersom man dé kan undvika att stora
de ndrmaste grannarna.

14.2 Utrustning

Foreningslokalen ar utrustad med kylskép, varmeplattor, kaffebryggare, glas,
porslin och bestick. Dértill kommer bord och stolar. Utrustningen ér tillrdcklig for
25 personer.

14.3 Musik

Ljudisoleringen i foreningslokalen &r inte utdver det normala. Spelas musik bor
det darfor se mattligt hogt.

14.4 Stadning

Efter det att du anvint foreningslokalen maste du stdda den ordentligt och sa snart
som mdjligt. Detta bor ske samma dag eller pa formiddagen pafoljande dag.

14.5 Skador

Rékar du skada nagot i foreningslokalen ska du anméla detta till styrelsen och
ersitta skadan. Upptacker du att ngot skadat nér du ska ha lokalen ska du anméla
detta omgéende.
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15. Poolen

15.1 Oppethéllande

Badanldggningen ér 6ppen fran kl. 06.00 till 23.00. Pa natten ar den stangd.
Klockan 23.10 sldcks belysningen och uppviarmningen av bastuaggregaten.

15.2 Magnetkort

Poolen dr gemensam for boende i Blompottan nr 1 och 2. Ingangen ligger i gdngen
mellan Sveavégen och garden. Porten kan du 6ppna med din portnyckel. Dérren
till sjélva poolen 6ppnar du med hjéilp av det magnetkort du fatt i kombination
med kod. Varje medlem har en egen kod. Varje hushéll far ett kort. Finns
inneboende lamnas ytterligare ett kort ut till inneboende.

15.3 Utrustning

Poolanlidggningen innerhéller forutom sjélva poolen dven herr- och dambastu med
tillhdrande duschar. Dessutom finns intill sjélva poolen ett pentry och ett moblerat
utrymme.

15.4 Stadningen

Badanldggningen stiddas en géng i veckan. I 6vrigt maste de badande sjdlva halla
snyggt i anldggningen.

Entrén till poolen gar inte som pa andra badanldggningar via omklddningsrummet.
Darfor ar det viktigt att alla besokare tar av sig skorna omedelbart innanfor entrén
och att badande, som sommartid gar ut pa garden inte atervinder barfota direkt in i
anldggningen utan att forst ha gjort fotterna rena. Detta for att undvika att
bassdngen smutsas ner av sand.

Anlaggningen har ett exklusivt teakgolv som pa tva sidor omger poolen. Golvet dr
mycket vackert samtidigt som det dr opraktiskt eftersom det inte tal vatten sarskild
bra. Bollspel i poolen har dérfor bannlysts pa grund av att golvet vid sddana spel
blir alltfor vatt.

Nu kan man naturligtvis inte helt undvika att vatten kommer pa tragolvet. I den
man vatten finns pé tragolvet nér du ska ldmna poolanlidggningen méste du med
den svabb, som finns i lokalen, torka bort allt vatten du ser pa golvet.
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En hel del vatten brukar hamna pé golvet i respektive omklddningsrum. Efter
avslutad badning maste du darfor med hjilp av skrapan i omkladningsrummet
skrapa bort det vatten som finns pa golvet.

15.5 Alkoholfortaring

Alkohol hor sjélvklart inte ihop med badning. Darfor dricker vi inte heller
alkoholhaltiga drycker i poolanldggningen.

15.6 Fester

Mobleringen i poolens kortsida ar inte avsedd for enskilda fester utan endast for
begrinsad fortdring i samband med bad. For fester finns foreningslokalen. Vill
medlem bjuda sina géster bade pa mat och bad méter det inget hinder att boka
foreningslokalen for mat och fore eller efter ta med gésterna till poolen for sjélva
badet.

15.7 Skador

Rékar du skada nagot i poolen dr du skyldig att ersitta skadorna. Anmaél darfor
uppkommen skada till styrelsen.

Raékar du sla sonder glas i poollokalen maste du se till att glassplittret omedelbart
avlagsnas. Dammsugare finns i tvéttstugan.

16. Grovsopor

16.1 Grovsoprummet

Vart grovsoprum finns i fastigheten Markvardsgatan 13. Dorren till soprummet
hittar du ca. 20 meter upp mot Sveavagen riknat fran 13:ons port. Dorren gér att
Oppna med din portnyckel.

Vi har turen att ha en atervinningsstation néra, i korsningen
Luntmakargatan/Rehnsgatan. Genom att anvinda denna station bidrar du till
atervinning och minskar foreningens kostnad for bortforsling av grovsopor. Har
kan du ldmna tidningar, glas, forpackningar av papper, plast, metall, wellpapp och
batterier.
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I grovsopen kan du i princip kasta nistan allt sidant som inte gér att kasta i
sopnedkasten eller vid atervinningsstationen Luntmakargatan/Rehnsgatan.
Undantagen framgar av det foljande.

Soprummet dr bekvamt och praktiskt for den enskilde medlemmen men mycket
dyrt for foreningen. Det giller dérfor att pa sikt soka fa ner kostnaderna. Eftersom
sopkostnaderna beror pa den himtade volymen géller det alltsa att fa ned volymen.
Detta &r helt mojligt vad géller tomma kartonger. Sla darfor alltid ut botten och vik
ihop kartongen innan du kastar den i grovsopens sopcontainer. Helst bor du dock
kasta kartonger i dérfor avsedd container vid Luntmakargatan/Rehnsgatan.

16.2 Hushallsmaskiner

Det ar inte tillatet att Iimna hushéllsmaskiner sasom kyl, frys, elspis,
tvittmaskiner och torktumlare i grovsopen. Vid byte av maskiner se till att
leverantoren av de nya maskinerna att ta hand om de gamla.

16.3 Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall sdsom bilbatterier, fargburkar med flytande eller intorkad férg
och andra kemikalier skall inte l1aggas i grovsopen eller sldngas i sopnedkastet
utan ska lamnas till ndringsidkaren som séljer sadant eller 1dmnas pa
atervinningscentralen i Vanadisberget, Cederdalsgatan. Observera att &ven tomma
fargburkar ridknas hit da sophdmtarna inte befattar sig med sadana. Ni vet vél att
overblivna medikamenter tas emot pa Apoteket. Styrelsemedlemmarna &r trotta pa
att kora bort fargpytsar m.m.

16.4 Julgranar

Niér du vill slinga din julgran ska du ldgga den pa garden vid muren omedelbart
soder om Vvir tvittstuga. Akerlunds tar sedan hand om den.

16.5 Elsopor

Elsopor kan ldmnas i grovsoprummet. Hit rdknas alla apparater som drivs
elektriskt inklusive leksaker utom de hushéllsmaskiner som ndmns ovan. Hit hor
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ocksa glodlampor, lysror, sladdar, batterier och don som é&r avsedda for
elanslutningar.

16.6 Ol- och laskburkar

Aterldimnas till livsmedelsaffiren, som betalar tillbaka pantavgiften.

16.7 Byggavfall

Bygger du om nagot i din ldgenhet far du inte kasta byggavfallet i soprummet
eftersom foreningens bortforslingsavtal inte innefattar den typen av avfall. Du
maste sjdlv ombesorja det fraktas bort.

17. Tradgarden

Var tradgard ar en unik skapelse. Det unika bestar i att man i en gammal
stadsbebyggelse lyckats skapa en for ndstan hela kvarteret gemensam tradgard.
Detta lyckades man med tack vare att en stor del av kvarterets byggnader
samtidigt revs i borjan av 1980-talet och ersattes med moderna hus. Det var da
mojligt att frangé tidigare smagérdar for var och en av fastigheterna och i stéllet
skapa en gemensam “storgard”.

Under hela tradgarden ligger bostadsréttsforeningens gemensamma garage. Négot
sedvanligt grundvatten finns darfor inte under tradgarden. Regnar det inte
periodvis dr konstbevattningen i var tradgard nédvéndigare 4n i vanliga
villatradsgardar.

17.1 Tradgardsgruppen

Niér tradgarden var nyanlagd lade bostadsrattsforeningen ut skotsel av trddgérden
pa externa foretag. Dessa skotte emellertid inte sina dtaganden vilket ledde till att
tridgérden forvildades.

Numera skots tradgarden i huvudsak av en grupp tradgardsintresserade
medlemmar. I gruppen ar alla foreningens medlemmar och deras familjer
vilkomna.
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Har du inte tid att engagera dig i tradgardsgruppen, ska du veta att &ven sma
insatser dr vilkomna och betyder mycket. Gor alla boende en insats om 5 minuter i
veckan (t.ex. plocka lite ogrés) sa gor det skillnad.

Tradgarden kraver emellertid arbete utover tradgardsgruppens insatser och utéver
spontana insatser. Varje var och host har vi darfor en storstédning i trddgarden. 1
storstddningen bor alla delta.

Som det nu &r ordnat blir traddgarden vad medlemmarna sjdlva gor den till. Vi kan
alltsa fa allt ifrdn en gronskande parkanlidggning till en uttorkad halvddd tradgard.

Ingér du sjdlv inte i trddgardsgruppen men har en idé eller vill du gora en
engangsinsats, kontakta d& négon i tridgardsgruppen. Vem som &r ansvarig for
tradgérdsgruppen framgér av véra foreningsmeddeladen.

Tradgarden &r en rekreationsplats for vuxna och barn. Det dr dérfor inte tillatet att
rasta hundar/katter dér. Inte heller bor rastning ske pa gatan utanfor fastigheten. Vi
hinvisar i stéllet till ndrliggande parker varav vissa har anordnade rastgardar.

Med hénsyn till allmén trevnad och lekande barn far cigarettfimpar inte slingas pa
marken. Anvénd i stéllet uppsatta askkoppar.

17.2 Snoskottningsjouren

Ett antal medlemmar har anmélt sig som frivilliga att inga i en
vinterunderhéllningsgrupp, som tar hand om sndskottning och halkbekdmpning.

Detta hindrar inte att om du observerar att halka uppstatt att du sjélv ingriper. Vid
varje gardsport stélls vintertid ut en snoskyffel och en hink med sand.

18. Brandskydd

Styrelsen har forsett alla lagenheter med brandvarnare, de stérre med tva stycken,
och de mindre med en. Prova brandvarnarna regelbundet, dock minst en gang per
manad och byt ut déliga batterier.

Var alltid forsiktig med levande eld. Ldmna aldrig levande ljus utan tillsyn.
Marschaller anvinder vi inte vare sig utanfor vara portar eller pa balkonger,
takterrasser eller uteplatser. Var forsiktig vid rokning.
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Briannbart material far inte ldmnas i trapphus eller portgédngar. Branddorrarna
mellan trapphus och garage skall alltid sténgas efter passage liksom dorrarna till
lagenhetsforraden.

Numera har vi en rad laddare och transformatorer i hemmet till diverse apparater
och belysningar. Se till att de &r luftigt placerade och inte kommer i kontakt med
brannbart material. Koppla gidrna ur dem nér de inte behdvs. Du sparar energi och
eliminerar risken for brand. Detsamma géller ocksé for TV, datorer, skrivare m.m.
Lampligt ar det ocksé att ansluta kaffebryggare och liknande apparater via en
timer.

Se ocksa till att glodlampor inte kommer &t ndgot brannbart.

19. Foreningsmeddelande

Négra génger varje ar skickar foreningen ut foreningsmeddelande till
medlemmarna. Féreningsmeddelandet har tva syften dels att halla medlemmarna
underrittade om vad som hénder i bostadsrittsforeningen, dels att ge styrelsen
tillfalle att informera om sitt arbete.

I foreningsmeddelandet kan medlemmar som sa vill fora in ”annonser” da de vill
fa kontakt med andra medlemmar med anledning av att de vill nigot speciellt, t.ex.
sdlja nagot, kopa nagot, fa tag pa barnvakt, hyra en parkeringsplats, m.m. m.m
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